
CdC du Pays Ribéracois 

Réunion du 15 octobre 2015 

 

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal 

Présentation de l’équipe – Méthodologie – 

Première lecture du territoire 

http://www.cc-paysriberacois.fr/
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Une équipe pluridisciplinaire et disponible 

Thibaut VAILLANT – Chef de projet 

Coordination de l’étude 
Animation des réunions 

Elaboration du PLUi 

Marie-F.  MENDEZ – Chef de projet adjoint 

Evaluation environnementale du PLUi 
Concertation 

Nicole GIBAUD 

Volet habitat et architecture du PLUi 

Patrice MATHE – Paysagiste 

Volet paysage et RLPi 

Aude Baillache – Chef de projet adjoint 

Consommation d’espace 
Traduction règlementaire et OAP 

Régine PARISY – Cartographe/SIG 

Création des cartes et  
des pièces graphiques 

Marion BEDIN - Ecologue 

Volet biodiversité – zones humides 

Cédric PERRIN – Hydraulicien 

Volet hydraulique et pluvial 

 

Emilie GUENARD – Ingénieur 
Volet biodiversité et trame  

verte et bleue 
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ANIMATRICE AEU : Hélène LACASSAGNE 
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Méthodologie générale 
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UNE METHODOLOGIE ADAPTEE AU TERRITOIRE  

Objectif :  

- Disposer d’une vision claire, prospective et partagée du territoire et de ses enjeux 

- Initier un travail cartographique sous SIG, fil conducteur de la démarche du PLUi 
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UNE METHODOLOGIE ADAPTEE AU TERRITOIRE  

Objectif :  

- Co-construire un scénario répondant aux choix politiques et à la règlementation 

- Mesurer les incidences de chacun des scénarios pour aider à la décision 

2027 ? 



14
/0

3/
20

13
  A

R
T

E
L

IA
-e

2
d

  
 6

 

UNE METHODOLOGIE ADAPTEE AU TERRITOIRE  

Polarisation du territoire Orientations 

Objectifs chiffrés 
Cartographie présentée en guise 

d’illustration 

Cartographie présentée en guise 

d’illustration 

X hectares 

(moyenne de … 

constructions/ha) 
Construction de 

…logements 

neufs 
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UNE METHODOLOGIE ADAPTEE AU TERRITOIRE  

Objectif :  

- Définir les modalités de la traduction règlementaire avec les services de l’Etat 

- Mettre en place des outils pédagogiques pour la traduction règlementaire du PLUi 

- Donner un caractère opérationnel au PLUi 
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1. Paysage : maintenir une coupure naturelle entre les 2 zones urbaines 

2. Déplacements : préserver la côté raide aux piétons (a), sécuriser les 

accès sur la RD43 (b), créer des accès en contrebas (c) 

3. Stationnement : prévoir 15 places visiteurs 

Orientations d’aménagement et de programmation 

Un exemple : 



14
/0

3/
20

13
  A

R
T

E
L

IA
-e

2
d

  
 9

 

Le Programme Local de l’Habitat 

• Le programme d’action vient étayer les choix politiques du PLUi  (scénario choisi) 

• Portée opérationnelle du projet territorial (Quoi faire? Où faire? Comment ?)  

• Traduction dans les OAP habitat 

 

• Document contractuel qui engage un partenariat autour de la politique du logement pour une 

durée de 6 ans 

 

 

 

  

Rapport de Présentation

PADD (projet d’aménagement et de 

développement durables)

OAP (Orientations d’Aménagement et de 

Programmation)

Zonage et règlement

Arrêt du PLUi

Diagnostic, justification des 
choix, analyse des incidences 
du PLUi sur l’environnement

Projet politique du PLUi. 
Il présente les orientations
générales.

Orientations d’aménagement 
spécifiques à un quartier  ou à une 
thématique. Celles portant sur 
l’habitat tiendront lieu  de PLH (art. 
L 202-1 à L302-4 du CCH)

Ils définissent les caractéristiques 
d’occupation et d’utilisation du sol 
pour chacune des zones U, AU, A, N.

LE PLUi LE PLH 

Document d’orientation

Programme d’actions

Diagnostic

Fonctionnement du marché du logement, 

conditions d’habitat sur la CC CRP

Enoncé de principes permettant une 

offre de logements adaptés aux 
objectifs de développement
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Déclinaison d’actions détaillées pour 

une durée de 6 ans (localisation, moyens, 

financement, échéancier)

Arrêt du projet PLH (juin)

Consultation  des communes (2 mois)

Délibération de la CC sur le projet PLH (sept)

Consultation de l’Etat (2 mois)

Délibération de la CC. Adoption PLH (nov)

A
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Bilan à mi-parcours (3 ans)

Bilan de réalisation ( 6 ans)S
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Evaluation environnementale 
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Pourquoi ? 

 

•  Impliquer, mobiliser et intégrer la vision 

des acteurs du territoire dans le 

diagnostic et les enjeux 

•  Associer les PPA/PPC dès le début de 

la démarche 

•  Informer de l’avancée de l’étude, 

présenter son contenu et les 

procédures 

•  Prendre en compte les demandes 

particulières après arrêt du projet 

Comment ? 
 

• Charte de gouvernance 

• Commissions urbanisme  

• Ateliers participatifs 

• Entretiens auprès des communes 

• Réunions publiques  

• Organisation des réunions PPA  

• Appui technique à la rédaction du 

bilan de la concertation 

• Rédaction d’articles dans les bulletins 

municipaux 

• Production de panneaux 

• Appui technique à la prise en compte 

des remarques PPA / PPC / enquête 

publique 

Gouvernance et concertation 
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Les secteurs et les référents (liste provisoire) 
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Une première lecture du territoire 
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- Ribérac, Saint-Martin-de-Ribérac et 

Villetoureix  : petit pôle urbain 

- Communes périphériques : 

multipolarisées (petit pôle et aire urbaine 

Périgueux) 

- Communes isolées hors influence 

AIRE URBAINE 
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DENSITE ET AIRE D’INFLUENCE 
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AIRE D’INFLUENCE 
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DEMOGRAPHIE 
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Année 

Evolution de la population de la CdC  du Pays Ribéracois depuis 1962 

- Perte significative de population entre 1962 et 1982 s’expliquant par un solde naturel négatif 

(les naissances ne compensant pas les décès) mais également par un faible solde migratoire 

traduisant un départ important des habitants. 

 

- Relance démographique 1999 et 2007 (+840 habitants lié à l’accueil de population nouvelle) 

  

- Stabilisation autour de 19 830 habitants depuis 2007 (solde migratoire compense le solde 

naturel négatif) 
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Evolution de la population en Dordogne depuis 1968 

DEMOGRAPHIE 
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Evolution de la population de l'aire urbaine de Périgueux depuis 1968 
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1962 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Allemans 553 519 511 506 489 540 557 577

Bertric-Burée 360 330 308 314 340 393 407 444

Bourg-des-Maisons 111 86 80 51 55 78 69 62

Bourg-du-Bost 194 195 185 188 174 200 231 239

Bouteilles-Saint-Sébastien 313 294 250 218 214 189 189 181

Celles 761 675 582 600 597 552 555 563

Cercles 218 231 183 187 207 173 177 203

Champagne-et-Fontaine 655 600 511 477 415 431 406 401

Chapdeuil 170 162 139 133 124 111 117 143

Chassaignes 160 123 94 81 71 90 82 74

Cherval 406 362 342 295 310 308 312 286

Comberanche-et-Épeluche 177 161 142 128 130 120 176 166

Coutures 218 194 153 159 175 174 188 194

Creyssac 110 95 94 83 81 99 100 89

Douchapt 330 297 253 260 240 251 280 330

Gout-Rossignol 460 481 442 444 463 429 415 393

Grand-Brassac 814 676 609 528 488 489 530 527

La Chapelle-Grésignac 193 165 146 136 126 112 139 115

La Chapelle-Montabourlet 121 97 72 79 85 80 68 70

La Jemaye 162 168 136 116 104 104 96 112

La Tour-Blanche 459 481 439 441 488 460 437 432

Lisle 967 990 934 917 946 909 922 907

Lusignac 239 210 201 192 192 185 185 190

Montagrier 441 411 389 385 397 443 508 507

Nanteuil-Auriac-de-Bourzac 482 412 384 311 275 252 284 209

Paussac-et-Saint-Vivien 510 474 477 399 383 393 453 438

Petit-Bersac 295 231 204 206 210 195 175 173

Ponteyraud 80 83 56 43 48 31 48 50

Ribérac 3725 3787 3984 3832 4118 4000 4123 4015

Saint-André-de-Double 283 218 196 178 176 147 155 164

Saint-Just 197 207 194 175 138 139 132 125

Saint-Martial-Viveyrol 339 318 264 271 267 235 229 205

Saint-Martin-de-Ribérac 658 647 611 594 607 654 678 713

Saint-Méard-de-Dronne 379 327 364 403 451 433 465 485

Saint-Pardoux-de-Dronne 245 246 232 221 218 215 215 213

Saint-Paul-Lizonne 474 411 337 361 347 332 318 283

Saint-Sulpice-de-Roumagnac 301 305 238 242 232 226 216 239

Saint-Victor 145 145 137 124 134 157 196 211

Saint-Vincent-de-Connezac 520 546 511 432 403 439 519 605

Segonzac 128 124 233 217 210 217 221 204

Siorac-de-Ribérac 291 270 226 228 227 265 259 256

Tocane-Saint-Apre 1413 1359 1318 1376 1377 1484 1587 1677

Vanxains 750 641 556 591 665 665 751 705

Vendoire 236 183 193 176 185 149 153 152

Verteillac 683 655 652 724 706 675 645 632

Villetoureix 705 677 728 750 779 762 857 879

C C Pays Ribéracois 21431 20269 19290 18772 19067 18985 19825 19838

DEMOGRAPHIE 
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DEMOGRAPHIE 

Un vieillissement de la population sur la CdC du 

Ribéracois en cohérence avec la pyramide des 

âges observée plus globalement sur la 

Dordogne : 

 

Moins de 40 ans : 

- CdC : 35%  / Dordogne : 39% / France : 50% 

 

Plus de 55 ans : 

- CdC : 35%  / Dordogne : 39% / France : 50% 
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La population résidente permanente 

DEMOGRAPHIE 

Taille moyenne des ménages en 

diminution (2,20 en 2012 contre 2,25 en 

2007). 

 

 

 

Une proportion relativement importante de 

ménages potentiellement fragiles : 

- 32% des ménages sont composés 

d’une seule personne (dont la moitié 

concerne des personne âgées de + 

de 65 ans). 

- 11% des ménages sont des familles 

monoparentales. 

 

Part des 

ménages d'1 

seule personne

Nb de ménages 

d'1 seule 

personne

Part des 

ménages d'une 

seule personne 

agée de + de 

65 ans

Nb de ménages 

d'une seule 

personne âgée 

de + de 65 ans

Part des familles 

monoparentales

Nb de familles 

monoparentales

CC Pays Ribéracois 32,5% 2950 17,4% 1579 7,0% 640

Département Dordogne 33,9% 15,6% 7,8%

Région Aquitaine 35,0% 13,4% 8,5%



14
/0

3/
20

13
  A

R
T

E
L

IA
-e

2
d

  
 2

2
 

Evolution du parc de logements/ population 

Sur la période 1999-2007 le taux de variation 

annuel du parc de logements a été très 

supérieur au taux d’évolution de la population 

(2 fois plus important). 

 

Sur 2007-2012, 585 logements nouveaux sont 

apparu alors que la population du Ribéracois 

n’a compté que 13 habitants de plus. 

 

 

 

On observe que la croissance du parc de 

logements est très décalée par rapport aux 

évolutions de population. 

1999-2007 

2007-2012 

En 2012, les communes du Ribéracois 

comptent 12 920 logts, près de 70% sont des 

résidences principales  (9 036 RP) 
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Le parc des résidences principales (RP) 

En 2012, Ribérac (1873), Tocane-Saint-

Apre (770) comptent plus de 500 RP. 

Lisle en compte 435. 

 

Sur la période 2007-2012 on remarque 

que Ribérac a perdu 30 RP tandis que 

les communes  voisines ont développé 

leur parc (St-Martin-de-Ribérac, St-

Méard-de-Drone, Villetoureix). 

 

Tocane-Saint-Apre a bénéficié d’une 

forte augmentation de son parc (+51 

RP). A l’inverse, Nanteuil-Auriac-de-

Bourzac a perdu 20 RP. 

 

 

Une dynamique d’évolution liée aux 3 

communes pôles 
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Les résidences secondaires 

Le Ribéracois compte en 2012, 2555 

résidences secondaires ou logements 

occasionnels (soit 20% du parc total de 

logements) bien plus que la Dordogne 

(14%) ou la Région Aquitaine (11,5%). 

 

L’évolution de ce parc a été 

globalement faible entre 2007 et 2012  

(+1,7%). Les communes du Nord du 

territoire ont globalement bénéficié de 

cette croissance. 

Les communes du Nord Ribéracois 

attractives pour la résidence secondaire 
 



14
/0

3/
20

13
  A

R
T

E
L

IA
-e

2
d

  
 2

5
 

Le parc de logements vacants 

En 2012, 10,2% du parc de logements 

était vacant . Un taux important si l’on 

compare avec le département (9,5%) 

ou la Région (7,4%).  

 

Le nombre de logements vacants a 

augmenté de manière importante sur 

l’ensemble du territoire 

(+342 logements vacants entre 2007 et 

2012). 

 

Ribérac est la commune la plus 

touchée par le phénomène (+122 

vacants) ainsi que Nanteuil-Auriac-de-

Bourzac (+42 logts), Tocane (+31), 

Saint-Méard-de-Drone (+24), Lisle 

(+21). 

Un taux de vacance préoccupant sur 

l’ensemble du territoire 
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Economie et équipements 
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 Ribérac : pôle local d’emplois 

 Périgueux : bassin d’emploi 

le plus proche (23 km de 

Tocane-St Apre ; 37 km de 

Ribérac, 50 km de Vendoire) 

 7% des actifs travaillent en 

Charente 

 

Un déficit de pôles d’emploi à 

proximité immédiate 

 

ECONOMIE 



14
/0

3/
20

13
  A

R
T

E
L

IA
-e

2
d

  
 2

8
 

• Ribérac :  44% de l’emploi total Pays 

Ribéracois et 75% dans le secteur 

« présentiel » ; 436 emplois 

supplémentaires depuis 1999.   

• Tocane-Saint-Apre : second pôle 

d’emplois (466 emplois en 2012).  

• Vertillac : 3ème pôle d’emplois avec 

293 emplois. 

• Bertric-Burée : 176 emplois, activités 

industrielles majoritaires (77 % des 

emplois, secteur productif) 

 

Très forte polarisation sur 

Ribérac 

 

 

ECONOMIE 
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ECONOMIE 

3/4 des emplois : secteur tertiaire 

(administration, santé, social, 

commerces, services) 

 

La part des emplois augmente dans la 

sphère présentielle ; changement de 

modèle économique à partir de 1990. 

 

La tertiarisation, marquée, 

s’accentue  

9% 
7% 

10% 

38% 

36% 

Répartition des emplois selon le secteur 

d'activités 
Agriculture

Industrie

Construction

Commerce,

transports, services
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publique, santé,

action sociale
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La mutation de l'économie vers une économie 

présentielle  
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productive
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Evolution de la part des emplois selon les 
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ECONOMIE 

• Importance du secteur agricole : 10% des 

emplois. 

• Un taux d’activité plutôt faible : 70%, surtout 

pour les femmes. 

• Un chômage plus faible qu’au niveau 

départemental (1000 personnes en 2012) 

• Une part importante de retraités : 42% de la 

population de 15 ans et plus. 

• Une grande majorité de salariés, dont 28% à 

temps partiel ; 72,5% d’ouvriers, employés et 

professions intermédiaires. 

• Une saisonnalité des emplois au sein du 

bassin d’emplois. 
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Une diversification agricole : 

- qui se lit dans l’évolution des 

paysages : majorité de cultures 

céréalières, maïs, oléa-protéagineux 

 mosaïque de cultures. 

- les terres agricoles occupent 52% du 

territoire. 

- des stratégies nouvelles à mettre en 

œuvre / nouvelle PAC, filières 

émergentes … 

ECONOMIE 
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 Selon le classement INSEE, 

– 11 communes sont des pôles de 

services de proximité,  

– 1 pôle de services intermédiaires 

(Tocane-Saint-Apre  avec16 

équipements de cette catégorie)  

– 1 pôle de services supérieurs (Ribérac 

avec 24 équipements de cette 

catégorie).  

EQUIPEMENTS ET SERVICES 

42 communes ont 

au moins  1 service 

de proximité 



14
/0

3/
20

13
  A

R
T

E
L

IA
-e

2
d

  
 3

3
 

A venir…. 
 

Etat initial de l’environnement 
(patrimoine et cadre de vie, TVB, Climat-énergie, biodiversité, 

consommation d’espace, ressources naturelles, pollutions-
risques et nuisances) 



Merci pour votre attention 

http://www.cc-paysriberacois.fr/

