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Les aires urbaines - délimitation 2010
Source : Insee, RP2008 axplailation princlipale
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Zonage aires urbaines 2010

B Grands péles (plus de 10000 emplois)

B Couronne des grands ples
Multipolarisé des grands piles

B Movens pales (5000 & 10000 emplois)

B Couronne des moyens poles :

. Petits pdles urbaina (moins de 5000 emplois)
Couronne des petits pdles :
Autre multipolarise i
Communes isalées hors influence des pdles

..................................................
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Ribérac, Saint-Martin-de-Ribérac et
Villetoureix : petit péle urbain
Communes périphériques :
multipolarisées (petit pble et aire urbaine
Périgueux)

Communes isolées hors influence
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DEMOGRAPHIE

Evolution de la population de la CdC du Pays Ribéracois depuis 1962
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- Perte significative de population entre 1962 et 1982 s’expliquant par un solde naturel négatif
(les naissances ne compensant pas les déces) mais également par un faible solde migratoire
traduisant un départ important des habitants.

- Relance démographique 1999 et 2007 (+840 habitants lié¢ a 'accueil de population nouvelle)

- Stabilisation autour de 19 830 habitants depuis 2007 (solde migratoire compense le solde
naturel négatif)
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Nombre d'habitants

DEMOGRAPHIE
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Evolution —

demographique ARTELIA

Montabourlet

Une population qui tend a se stabiliser a I'échelle
du territoire mais avec des secteurs différenciés
Le taux de variation annuel moyen est de -0,15%/an
depuis 50 ans

Les secteurs Sud et Est connaissent un taux positif
continu depuis 1990 .
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DEMOGRAPHIE

croissance
stabilisation
décroissance

fluctuation

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Allemans 553 519 511 506 489 540 557 577
Bertric-Burée 360 330 308 314 340 393 407 444
Bourg-des-Maisons 111 86 80 51 55 78 69 62
Bourg-du-Bost 194 195 185 188 174 200 231 239
Bouteilles-Saint-Sébastien 313 294 250 218 214 189 189 181
Celles 761 675 582 600 597 552 555 563
Cercles 218 231 183 187 207 173 177 203
Champagne-et-Fontaine 655 600 511 477 415 431 406 401
Chapdeuil 170 162 139 133 124 111 117 143
Chassaignes 160 123 94 81 71 90 82 74
Cherval 406 362 342 295 310 308 312 286
Comberanche-et-Epeluche 177 161 142 128 130 120 176 166
Coutures 218 194 153 159 175 174 188 194
Creyssac 110 95 94 83 81 99 100 89
Douchapt 330 297 253 260 240 251 280 330
Gout-Rossignol 460 481 442 444 463 429 415 393
Grand-Brassac 814 676 609 528 488 489 530 527
La Chapelle-Grésignac 193 165 146 136 126 112 139 115
La Chapelle-Montabourlet 121 97 72 79 85 80 68 70
La Jemaye 162 168 136 116 104 104 96 112
La Tour-Blanche 459 481 439 441 488 460 437 432
Lisle 967 990 934 917 946 909 922 907
Lusignac 239 210 201 192 192 185 185 190
Montagrier 441 411 389 385 397 443 508 507
Nanteuil-Auriac-de-Bourzac 482 412 384 311 275 252 284 209
Paussac-et-Saint-Vivien 510 474 477 399 383 393 453 438
Petit-Bersac 295 231 204 206 210 195 175 173
Ponteyraud 80 83 56 43 48 31 48 50
Ribérac 3725 3787 3984 3832 4118 4000 4123 4015
Saint-André-de-Double 283 218 196 178 176 147 155 164
Saint-Just 197 207 194 175 138 139 132 125
Saint-Martial-Viveyrol 339 318 264 271 267 235 229 205
Saint-Martin-de-Ribérac 658 647 611 594 607 654 678 713
Saint-Méard-de-Dronne 379 327 364 403 451 433 465 485
Saint-Pardoux-de-Dronne 245 246 232 221 218 215 215 213
Saint-Paul-Lizonne 474 411 337 361 347 332 318 283
Saint-Sulpice-de-Roumagnac 301 305 238 242 232 226 216 239
Saint-Victor 145 145 137 124 134 157 196 211
Saint-Vincent-de-Connezac 520 546 511 432 403 439 519 605
Segonzac 128 124 233 217 210 217 221 204
Siorac-de-Ribérac 291 270 226 228 227 265 259 256
Tocane-Saint-Apre 1413 1359 1318 1376 1377 1484 1587 1677
Vanxains 750 641 556 591 665 665 751 705
Vendoire 236 183 193 176 185 149 153 152
Verteillac 683 655 652 724 706 675 645 632
Villetoureix 705 677 728 750 779 762 857 879
C C Pays Ribéracois 21431 20269 19290 18772 19067 18985 19825 19838



Les ménages — =
ARTELIA

caractéristiques des ménages

CC Pays 2950 Ep-

Ribéracois

secteur SUD 1386 ménages

= Nb ménages famille monoparentale

secteur NORD 1506 ménages

Nb de énages composés d'une seule personne

secteur EST 2409 ménages

w

secteur CENTRE 3780 ménages Np de ménages autre

0 2000 4000 6000 8000 10000

La CC PR totalise 9080 ménages en 2012, dont :

» 1/3 est composé d’une seule personne Taille des ménages
* 7% de familles monoparentales 2007-2012

Région Aquitaine

Département Dordogne

CCPays Ribéracols m nb pers/ménage en 2012
mnb pers/ménage en 2007
secteur SUD

secteur NORD 2,31

secteur EST
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DEMOGRAPHIE

Un vieillissement de la population sur la CdC du
Ribéracois en cohérence avec la pyramide des
ages observée plus globalement sur Ia
Dordogne :

Moins de 40 ans :
- CdC : 35% / Dordogne : 39% / France : 50%

Plus de 55 ans :
- CdC : 35% / Dordogne : 39% / France : 50%
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DEMOGRAPHIE

La population résidente permanente

Taille moyenne des meénages en Evolution dunb de p;{s./m‘énagre |
diminution (2,20 en 2012 contre 2,25 en '
2007) Région Aquitaine

40

2012
Département Dordogne 2007

Une proportion relativement importante de o

ménages potentiellement fragiles :

- 32% des ménages sont composes C CPays Ribéracois
d’'une seule personne (dont la moitié
concerne des personne agees de +

40

de 65 ans).
- 11% des ménages sont des familles
monoparentales.
5 5 s Nb de ménages
Part des Nb de ménages ménages d'une : : ,
) d'une seule  Part des familles Nb de familles o
ménages d'l d'l seule seule personne ~ . =
X personne agée monoparentales monoparentales
seule personne  personne agée de +de 3
de + de 65 ans ®
65 ans <
CC Pays Ribéracois 32,5% 2950 17,4% 1579 7,0% 640 E
<
Département Dordogne 33,9% 15,6% 7,8% 2
Région Aquitaine 35,0% 13,4% 8,5% 2
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Evolution du parc de logements/ population g

1999-2007 En 2012, les communes du Ribéracois

comptent 12 920 logts, prés de 70% sont des
résidences principales (9 036 RP)

= POP taux variation

On observe que la croissance du parc de
wo wwarion | |ogements est trés décalée par rapport aux
évolutions de population.

Sur la période 1999-2007 le taux de variation
annuel du parc de logements a été tres
supérieur au taux d’évolution de la population
(2 fois plus important).

‘ 1,52%

2007-2012

1,21%

- Sur 2007-2012, 585 logements nouveaux sont
- apparus alors que la population du Ribéracois
=Lt weariaton | n'g compté que 13 habitants de plus.
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Une dynamique d’évolution liée aux 3
communes péles

En 2012, Ribérac (1873), Tocane-Saint-
Apre (770) comptent plus de 500 RP.
Lisle en compte 435.

Sur la période 2007-2012 on remarque
gue Ribérac a perdu 30 RP tandis que
les communes voisines ont développé
leur parc (St-Martin-de-Ribérac, St-
Méard-de-Drone, Villetoureix).

Tocane-Saint-Apre a bénéficié d’'une
forte augmentation de son parc (+51
RP). Al'inverse, Nanteuil-Auriac-de-
Bourzac a perdu 20 RP.
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Les résidences secondaires
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Les communes du Nord Ribéracois
attractives pour la résidence secondaire

Le Ribéracois compte en 2012, 2555

J résidences secondaires ou logements
J occasionnels (soit 20% du parc total de
logements) bien plus que la Dordogne
(14%) ou la Région Aquitaine (11,5%).

L'évolution de ce parc a été
globalement faible entre 2007 et 2012
(+1,7%). Les communes du Nord du
territoire ont globalement bénéficié de
cette croissance.
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Le parc de logements vacants
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Un taux de vacance préoccupant sur

I’ensemble du territoire

En 2012, 10,2% du parc de logements
était vacant . Un taux important si I'on
compare avec le département (9,5%)
ou la Région (7,4%).

Le nombre de logements vacants a
augmenté de maniere importante sur
I'ensemble du territoire

(+342 logements vacants entre 2007 et
2012).

Ribérac est la commune la plus
touchée par le phénomene (+122
vacants) ainsi que Nanteuil-Auriac-de-
Bourzac (+42 logts), Tocane (+31),
Saint-Méard-de-Drone (+24), Lisle
(+21).
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locatif ARTELIA

Un nombre de locatifs (RP)
encore insuffisant a I’échelle

de I'intercommunalité (23,6 %

contre 29,2% pour le dpt de la
Dordogne)

Ribérac compte 709 locatifs en
2012 (33% du parc total de locatifs)

Le parc locatif existant est bien
réparti (toutes les communes
hormis Creyssac ont au moins 2
locatifs sur leur parc de RP)

e 4400 600
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Le parc locatif social ARTELIA

360 logements géres Dordogne- Habitat et répartis sur
16 communes

T5
 Secteur Centre : 175 locatifs sociaux dont 91% sur Ribérac 2% "
* Secteur Est: 85 locatifs dont 87% sur Tocane St Apre 7 N
 Secteur Nord : 79 locatifs dont 61 % sur Verteillac
« Secteur Sud : 21 locatifs dont 43 % sur St Vincent 235
57 % du parc public social est constitué de maisons 5%

individuelles ou semi individuelles

A ce parc social, il faut rajouter le parc conventionné privé (ANAH) et
communal (enquéte en cours).

On compte 1 logement social public pour 3,1 bénéficiaires
d’aides au logement (CAF et MSA) *

*sur Causses et Riviéres cette proportion est de 1 logt social public pour 8 bénéficiaires

29/09/2016 ARTELIA-e2d 16
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Le calcul du point d’equilibre ARTELIA

Le calcul du pt d’équilibre permet d’évaluer le nombre de logements nécessaires a un équilibre
démographique (il se mesure a posteriori et il constitue un besoin a minima).

POINT D'EQUILIBRE == == == ===

638 logements ont été
construits entre 2007 et
2012 et la population a

baissé (-13 habitants)

Il aurait fallu 6 nouveaux
logements supplémentaires
pour compenser ce déficit
démographique
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La production de logts neufs — =
ARTELIA
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187 logts neufs /an

82 logts neufs /an

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Entre 2004 et 2013, 1357 logements ont été construits (151 Igts/ an en moyenne)
638 logts

La production d'individuel pur a représenté 85 % des logements construits sur le Pays
Ribéracois

On constate un net fléchissement de la construction neuve a partir de 2008 avec une
tendance a la baisse qui se confirme
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La production de logts neufs —
ARTELIA

Production logements neufs /secteurs 2004-2013

600 -
Constructions sur
500 - 100 batiments existants
400 _/ m Constructions nouvelles
123
300 -
C 48
200 - e
100 -
0

secteur CENTRE secteur EST secteur NORD secteur SUD

C'est sur le secteur Centre que la construction a été la plus forte
(37% du parc construit entre 2004 et 2013)

28% des logements nouveaux sont réalises a partir du bati existant
(changement de destination, division).
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Le marché de I'habitat i

Enquéte aupres des professionnels de 'immobilier

Les transactions

Des prix a la baisse (-40% depuis 2008), beaucoup de biens a la vente (330 a 350
dans un rayon de 25 km autour de Ribérac) mais peu d’échanges...
1/20 biens vendus dépassent 250 k€
= Le marché résidentiel est porté par
- Ménages retraités qui cherchent bourgs (proximité services et commerces)

- Primo accédantsont trés peu de moyen (budget : 120 k€) ciblent I’axe Ribérac-
Périgueux

» Les transactions sur le foncier a batir sont plus rares (10% du marché). Le cout de la
construction est trop cher, la part destinée au foncier est basse 15.000 /18.000€

« Peu d’activité sur le marché de la résidence secondaire : |égéere reprise avec le retour des
européens du Nord
= Budget global moyen tres bas (130 a 150 k€)

L’offre et la demande locative:
Le parc locatif manque sur certains secteurs (Verteillac
- Loyers peu chers (200-250 € pour un T1 a 550 € pour un T4).

- Parc locatif s’améliore mais la moitié est encore a réhabiliter (performance énergétique
médiocre)

- Quelques segments du parc insuffisamment représentés : parc locatif social, logements
pour personnes agées

29/09/2016 ARTELIA-e2d 20



Taux d'activité en 2012

Scures 1GH INSEE
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{BPE, 2014}
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Source : IGN, INSEE

de Cx Pays.
Elaboration du PLUI
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Nombre d'emplois en 2012
et évolution 1999-2012

Bureau d'études E2D

Aftaire n° 8 32 0727 Realisation : M8
Octobre 2015

Evolution de 1999 4 2012 Nbre d'emplois en 2012 Principales routes

I s ce -75%
I ce 754 -25%
[]ce2520%
[Jceoas2s%
I ce 252a75%
B ois ce 75%

liaisons entre départements
liaisons ville & ville (a lintérieur du dept)
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ECONOMIE

= Ribérac : pdle local d’emplois

= Périgueux : bassin d’emploi
le plus proche (23 km de
Tocane-St Apre ; 37 km de
Ribérac, 50 km de Vendoire)

= 7% des actifs travaillent en
Charente

= Taux de concentration
d’emplois : 82,2%

Un déficit de pbles d’emploi a
proximité immeédiate mais un
bon taux de concentration
d’emplois

Source IGN, INSEE Vv ~ /| Communauté de Communes Pays Ribéracois
AT NS 7 Elaboration du PLUi

| (Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

~ [ D i
o ' Carte n°X : Principaux péles

"'ZANG:OU!_EME d'emplois en 2012

{ L = Affaire n° 8 32 0727 Réalisation : MB
IS Octobre 2015 Bureau d'études E2D
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Ribérac : 44% de 'emploi total Pays
Ribéracois et 75% dans le secteur

« présentiel » ; 436 emplois
supplémentaires depuis 1999.

Tocane-Saint-Apre : second pole
d’emplois (466 emplois en 2012).

Verteillac : 3¢me pdle d’emplois avec
293 emplois.

Bertric-Burée : 176 emplois, activités
industrielles majoritaires (77 % des
emplois, secteur productif)

Tres forte polarisation sur
Ribérac

Source : IGN, INSEE

Communauté de Communes Pays Ribéracois
Elaboration du PLUi
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Nombre d'emplois en 2012
et évolution 1999-2012

Reéalisation : MB
Bureau d'études E2D

Affaire n° 8 32 0727
Octobre 2015

Evolution de 1999 a 2012 Nbre d'emplois en 2012 Principales routes

- plus de -75% 2 1 liaisons entre départements v
- de -75 a-25% o 10 - liaisons ville a ville (a l'intérieur du dept)

[ ]de-2520%

[ Jdeoa+2s5% '1000

[ de25a75% 0 5

P ™ e 1

B oius de 75%




ECONOMIE

3/4 des emplois : secteur tertiaire
(administration, sante, social,
commerces, services)

La part des emplois augmente dans la
sphere présentielle ; changement de
modele économique a partir de 1990.

La tertiarisation, marquée,
s’accentue

La mutation de I'économie vers une économie
présentielle

e==mECcOnomie
présentielle
esswEconomie
roductive

1990

1975 1982 1999 2007 2012

Répartition des emplois selon le secteur

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

' . A,
d'activites m Agriculture

H |[ndustrie
m Construction

mCommerce,
transports, services

Administration
publique, santé,
action sociale

Evolution de la part des emplois selon les

spheres présentielle/productive

m 1990
m 1999
~ m2007
2012

Sphére présentielle  Sphere productive
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ECONOMIE

Taux d'activité en 2012

« Importance du secteur agricole : 10% des
emplois.

* Un taux d’activité plutét faible : 70%, surtout
pour les femmes.

n . . @eﬁﬁt & £ “‘#& qébﬁ Q;.caf"’dﬁh véﬁ&
* Un chomage plus faible quau niveau | .~ ¢ &
départemental (1000 personnes en 2012) :
* Une part importante de retraités : 42% de la - oer R
population de 15 ans et plusl B Evolution de Ia demande d'emploi en fin de mois (Catégories ABC) e

Une grande majorité de salariés, dont 28% &~ —— ———
temps partiel ; 72,5% d'ouvriers, employéset 7| ——

professions intermédiaires. | ——

Une saisonnalité des emplois au sein du
bassin d’emplois.

29/09/2016 ARTE



Source : IGN, ASP

ECONOMIE

Une diversification agricole :

- qui se it dans [Iévolution des
paysages : majorité de cultures
ceréalieres, mais, oléa-protéagineux
=>» mosalique de cultures.

- les terres agricoles occupent 52% du
territoire.

- des stratégies nouvelles a mettre en
ccuvre / nouvelle PAC, filieres
emergentes ...

Communauté de Communes Pays Ribéracois
Elaboration du PLUi
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Parcellaire agricole en 2012
(issu des déclarations PAC)

Affaire n° 8 32 0727 Réalisation : MB
Octobre 2015 Bureau d'études E2D
Culture majoritaire de I'ilot N
Blé tendre - Autres oléagineux Fourrages ‘ | Vergers
Orge - Protéagineux Estives Landes 7\ Légumes-fleurs
Mais grain et ensilage Semences Prairies permanentes Autres gels
Autres céréales - Légumineuses a grain - Prairies temporaires Divers
Colza - Vignes 0 5

_— e ™
- Tournesol - Fruits & coque Km
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ANGOULEME Chiffre d'affaires |
HAUTE-VIENNE partPCl

CHARENTE

B Aimentare
W Non Alimentace

CORREZE

BRIVE-LA
GAILLARDE

LIBOURNE

Communauté de Communes Pays Ribéracois
laboration du PLUI
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal) GIRONDE
Carte n°X : Les bassins de service
du Ribéracois (BPE, 2014)
Affare n° 8 32 0727 Realisation : M8
Féviier 2016 Bureau détudes E20

LOT

GOURDON

+  Poles de services. Liaisons routiéres couronne dun petit pale

N
[ Pays Riveracois priciales petit ptle (de 1500 & 5000 emplois) " LOT-ET-GARONNE
Linites départementales régionales multpolarsée des grandes aires urbaines
[ Bassin de vie de Rivérac Catégorie ZAU de la commune [ couronne dun grand pole
[ ] Bassins de vie en 2012 isolée hors influence des p&ies. | rand bl (plus de 10000 emplois)
uipolarsse
01/01/2015. I P 3
desquels les B cm
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Services et équipements ARTELIA

AI

Les caractéristiques d’un territoire rural

» Le fonctionnement d’un bassin de vie

NONTRON
.

concentré sur sa ville centre

= Mais une concentration moindre qu’en
milieux urbains : 32% des
équipements sur Ribérac, complété
par Tocane, Verteillac, Lisle...

-BRANTDME

“sda

= Certaines communes polarisées par
Périgueux, et - d°moindre-
Angouléme

Communauté de Communes Pays Ribér:
Elaboration du PLUiI
(Plan Local d'Urbanisme Intercommuni

» Certaines communes au nord et a

I’est, hors influences urbaines

Carte n°X : Les bassins de service
du Ribéracois (BPE, 2014)

Affaire n° 8 32 0727 Réalisation

‘ Février 2016 Bureau d'études
+  Pdles de services Liaisons routiéres couronne d'un petit péle
[ Pays Ribéracois principales petit péle (de 1500 & 5000 emplois)
‘ Limites départementales régionales multipolarisée des grandes aires urbaine
C‘ Bassin de vie de Ribérac Catégorie ZAU de la commune I couronne d'un grand péle
l:l Bassins de vie en 2012 igolée hors influence des poles - grand pdle (plus de 10000 emplois)

multipolarisée

0
Découpage géographique au 01/01/2015. Les bassins de vie sont définis par IINSEE comme les plus petits territoires au sein s
desquels les habitants ont accés aux équipements et services les plus courants.




Services et equipements

Une offre de proximité et de
niveau intermeédiaire

= Tous services et équipements
confondus, une majorité dans
la gamme intermédiaire
(d’usage courant)

= 3 poles :
— Ribérac - Villetoureix
— Tocane - Lisle

— Verteillac - La Tour
Blanche

» Equidistance de Périgueux,
Angouléme et Libourne (sud)
pour la gamme supérieure

Source : IGN, INSEE

Champagne-et-Fontaine

Nanteuil-Auriac-
de-Bourzac

Paussac-et-
Saint-Vivien

Bouteilles-
St-Sébastien

St-Sulpice-
de-Roumagnac

Communauté de Communes Pays Ribéracois
Elaboration du PLUi
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Saint-André-de-Double

4 ;

Carte n°X : Classement des communes par
gamme d'équipements (BPE, 2014)

Affaire n° 8 320727 / Réalisation : MB
Février 2016 g Bureau d'études E2D

Poéle de services N
de proximité - intermédiaires - supérieurs
10 Nbre total de services et équipements

Une commune est considérée comme :

un pdle de services de proximité si elle posséde au moins 12 types d'équipements de proximité ;

un pble de services intermédiaires elle posséde au moins 14 types d'équipements intermédiaires ; 0 5

un pdle de services supérieurs elle posséde au moins 18 types d'équipements supérieurs. P e KM




Equipements scolaires

Une fragilitée de Poffre
scolaire primaire

= 1489 éleves en primaire a la
rentrée 2015-2016

— 10 écoles
maternelles + 5
classes de RPI
disperse

— 22 écoles
élémentaires + 19
classes de RPI
dispersé

Source : IGN, INSEE, MENSR
@ Ecole maternelle
Ecole élémentaire
[3] Collége (nombre)
2 | Lycée (nombre)
CFA

Aucune école

Communauté de Communes Pays Ribéracois
Elaboration du PLUi
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Equipements scolaires
du 1er degré

Affaire n® 8 32 0727
Février 2016

Réalisation : MB
Bureau d'études E2D
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Equipements et services de santé

Une offre de santé qui tend a devenir déficitaire

« 12 médecins généralistes : 7 / 1000 habitants ; moyenne + faible
gu’en Dordogne

= 1/3 des médecins généralistes approchent I’'age de la retraite

= Quelques jeunes médecins s’installent : a I’échelle du « territoire de
santé ARS »: 6% ont moins de 35 ans en 2015, contre 4% en 2013

= Principaux équipements de santé : centre hospitalier de Ribérac, 7
pharmacies

= Des projets de Maison de santé pluridisciplinaires : La Tour Blanche
(existant) ; Lisle (en projet ?)

« Un fort taux d’équipement en EHPAD (5 sur le Ribéracois, 12 sur le
territoire ARS : 434 places d’hébergement permanent, faible en
temporaire (6 places + 6 de jour)
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Equipements culturels et sportifs

Une vie culturelle rythmée par quelques événements forts

» Etablissements culturels et sportifs communautaires :
— une bibliotheque intercommunale a Verteillac,

— l’école de musique , I'une des dix antennes du Conservatoire
Départemental de la Dordogne

— La piscine a Ribérac

= Structures municipales : cinéma, complexe sportif, a Ribérac, terrains
de sport, 2 autres bassins de natation

= Un centre culturel associatif a Ribérac

» Des festivals et événements : Souk ; Itinéraire Baroque, Semaine
Irlandaise, Festibio, Raid en Val de Dronne et autres randos sportives,
expositions consacrées a des artistes et artisans d'art locaux...
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L’équipement commercial ARTELIA

Le contexte du commerce en Dordogne (enquéte CCI 2015)

= Un CA global de 90 M € pour le Ribéracois;
» Des dépenses courantes (environ 1/3), pour moitié dans I’alimentaire

ANGOULEME

Chiffre d"affaires e|
HAUTEVIENNE parEPCI

CHARENTE

B Almentaire

W Non Alimentace

BRIVE-LA-
GAILLARDE

Carte, enquéte
CCl 2015

LIBOURNE

GOURDON L O 1]

LOT-ET-GARONNE
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L’équipement commercial ARTELIA

Des opportunités : e-commerce, attractivité commerciale
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Les commerces en Ribéracois

Détail des commerces en Pays
Ribéracois

Une concentration a Ribérac
(52%) et une offre diversifiée

4 grandes et moyennes
surfaces aux entrées de la
ville

» Des difficultés pour le
maintien des commerces en
centre-ville

= 30 communes ne disposent
pas de commerce

A
ARTELIA

Source : IGN, INSEE

¥4 e
St-Martial-~ & La Tour‘Blanche
Viveyrol e s |

Verteillac ‘\

‘Paussac-et-
’ St-Vivien

SainthustO
Bertric- N
> " Grand-Brassac

Corfiberanche- Allemans ) O

Jet-Epeluche O ’ e }
GViuetoL:reix >

T-d stMeéard- | o ¢

. de-Dréne . ©— Tocane-
O S St-Apre
~—'__Douchapt

Vanxains e y
Segonzaco

St-Vincent-

Communauté de Communes Pays Ribéracois
de-Connezac

Elaboration du PLUi
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Répartition' des commerces
par catégorie (BPE, 2014)

Affaire n° 8 32 0727 Réalisation : MB
Février 2016 Bureau d'études E2D
Nombre et types de commerces N

@ 26 Alimentaires : supérettes, épiceries, boulangeries, Aucun

boucheries, charcuteries, produits surgelés, poissonneries
|:| Grandes Surfaces : hypermarchés, supermarchés, bricolage

Specialisés : librairies, papeteries, équipements de la personne

- (vétements, chaussures, parfumeries, ...), équipements du foyer
(électroménager, meubles....), drogueries, quincailleries, magasins
de bricolage, bijouteries, fleuristes, stations services
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ccupation des sols
iodiversite, trame
verte et bleue

Source : DREAL Aquitaine

Communauté de Communes du Pays Ribéracois
Elaboration du PLU
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Schéma Régional de Cohérence

Ecologique
Affaire n° 8 32 0727 Ingénieur daffaire : EG
Octobre 2015 Bureau d'études E2D
Légende : N
Les réservoirs de biodiversits Le réseau hydrographique
Réservoir feuillus [ Reservoir bocager Cours dieau "lste 1"
[ Réservor coniféres RESENVOr plaines agricoles  mmmm Cours dieau “liste 1 et 2"
Réservoir pelouses séches ~ Les corridors écologiques 0 25 skm
Réservoir humide KXY corridors feuilus

29/09/2016 ARTELIA-e2d 36




Occupation des sols

1,2%

0,3

0,3%
17,6%

ES

0,7%

m Bati (hors surfaces
artificialisées)

® Boisements
Cultures

H Gel

Prairies

m Légumes et fruits

Cultures de céréales et oléoprotéagineux

———2

Surfaces en gel
Prairies

Légumes et fruits

B oivers
I soisements
I uvarisation

0 2200 4400 6600m
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 La Double des étangs

» Les Vallées de la Dronne, de la Lizonne
et de la Pude

* L'Unité agro-forestiere

* La plaine agricole du vertaillacois et du
ribéracois

._| Feuillus dominants

Peuplements mixtes a dominante
de feuillus

VVégétation en mutation a dominante
calcicole pelouse, iande et friche calcaire
Végétation en mutation a dominante
silicicole lande et friche, coupe forestiére
jeune planfation de résineux

) Peuplements mixtes a dominante
de résineux

B Résineux dominants
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Un territoire de tres

forte naturalité

Source : DREAL Aquitaine

Communauté de Communes du Pays Ribéracois
Elaboration du PLUi
(Plan Local d'Urbanisme Intercommunal)

Carte n°X : Espaces Naturels Remarquables

Affaire n° 8 32 0727
Octobre 2015

Ingénieur d'affaire : EG
Bureau d'études E2D

Légende :

¥/// Site Natura 2000

B ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 2

I Plans d'eau

——— Cours d'eau

I site classé

Site inscrit

T’
0 25 Skm
e ™

ey
ARTELIA

* 5 sites Natura 2000, 8 ZNIEFF 1 et 10
ZNIEFF 2

* [l n'y a pas de périmetre de protection
stricte  mais les sites Natura 2000
représentent 10,2% du territoire

 Parmi les milieux les plus intéressants :

* Des écosystemes a dominante
humide

* Des cours d’eau et vallées plutét
bocageres sur la Dronne

* Un écosysteme davantage
diversifié¢ sur la vallée de Ia
Sandonie

* Des pelouses seches, sur les
coteaux de la Dronne
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Zoom sur les sites Natura 2000 -

Article L414-1 du Code de PEnvironnement

* « Les sites Natura 2000 font I'objet de mesures destinées a conserver ou a rétablir
(...) les habitats naturels et les populations des espéces (...) qui ont justifié leur
délimitation ».

* « Les sites Natura 2000 font également I'objet de mesures de prévention appropriées
pour éviter la détérioration de ces mémes habitats naturels ».

* « Elles ne conduisent pas a interdire les activités humaines des lors qu'elles n'ont
pas d'effets significatifs sur le maintien ou le rétablissement dans un état de
conservation favorable de ces habitats naturels et de ces especes ».

« Toutefois, dans le cadre du PLUi, les services de I'Etat seront vigilants sur la
délimitation des zones U ou AU en Natura 2000

* Les projets susceptibles d'affecter le site de maniére significative doivent faire
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Un SRCE a prendre en compte

Source : DREAL Aquitaine

» Le SRCE définit : 1) des réservoirs de
biodiversité, 2) des corridors écologiques,
3) les coupures ou barriéres écologiques

6 sous-trames  écologiques  sont
recensées, chacune disposant d'un
réservoir

» 1 corridor unique « feuillus » : boisements
des vallées de la Double / arc forestier du
Périgord

« Pas dobstacles importants  aux
continuités :

 routes secondaires

Communauté de Communes du Pays Ribéracois
Elaboration du PLUi

o  ensembles urbains > 100ha (agglo
Carte n°X : SchérEn:oﬁ)éggi:‘ouneal de Cohérence d e Ri bé ra C, Val |ée d e Ia D ro n n e et

Affaire n° 8 32 0727 Ingénieur d'affaire : EG

Octobre 2015 Bureau d'études E2D a bo rd S d e | a R D 70 8)
Légende : N
Les réservoirs de biodiversité Le réseau hydrographique |
I Reéservoir feuillus D Réservoir bocager s Cours d'eau "liste 1"
i
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Un SRCE a prendre en compte

Les principaux enjeux déterminés

 Sur I'ensemble du territoire :
* Préserver les zones humides, les abords et les continuités latérales des cours d’'eau
 Maintenir ou restaurer la continuité longitudinale des cours d’eau
« Sur le Massif de La Double :
* Préserver la diversité des boisements
* Préserver I'agriculture de clairiere et I'effet de lisiere
* Sur le reste du territoire :
* Préserver les coteaux calcaires et les pelouses seches
 Maintenir des formations boisées
 Maintenir les éléments structurants du paysage (haies, arbres isolés,...)
 Promouvoir une agriculture davantage favorable a la biodiversité

« Limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles
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Thematique Eau et
risques

mkw'

Les prairies humides sont des milieux de grande qualité
pour la production fourragere
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Cours d’eau et zones

Réseau hydrographique
Zones humides

———

humides \

= venoore
- EPIDOR a réalisé un inventaire des ZH sur
I'ensemble du bassin versant de la (
Dordogne, selon une approche descriptive et o
fonctionnelle v
- Données a I'échelle 1/50 000 | s
- Photo-interprétation + géologie + images

satellites /JW G
- Caractérisation des fonctions des ZH (zone R AN
de stockage pour les inondations, soutien
d’étiage, épuration des eaux, corridors "

écologiques, etc.)

- Débits moyens en baisse ces dernieres
années avec des étiages plus séveres et
plus longs qu’auparavant

Pour remplacer une zone humide inondable, il faudrait
construire un bassin de rétention d'un volume au moins équiva-
lent. En estimant a 4,5 €m3 le colt moyen de construction d'un
bassin de rétention, la valeur de remplacement d'une zone 0 — o
humide inondée par métre d'eau atteint 45 734 €/ha. (Conserva-

6600m

tnire des sites du Pas de Calais)



Cours d’eau et zones

humides

Typologie des zones humides du Pays Ribéracois :

Marais, Mosaiques
roseliéres, d'entités de
tourbiéres, moins de 1 ha

landes et 1%
mégaphorbiaies
1%

Boisements
artificiels -
plantations
2%
Zones humides
urbanisées

Boisements
Plansd'eau

humides
14% 4% 2%

EPIDOR a réalisé un inventaire des ZH sur 'ensemble du
bassin versant de la Dordogne, selon une approche descriptive
et fonctionnelle

Données a 'échelle 1/50 000

Photo-interprétation + géologie + images satellites
Caractérisation des fonctions des ZH (zone de stockage pour
les inondations, soutien d’étiage, épuration des eaux, corridors
écologiques, etc.)

===Moyenne sur 30 ans ===Année 2015
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Pour remplacer une zone humide inondable, il faudrait
construire un bassin de rétention d'un volume au moins équiva-
lent. En estimant a 4,5 €m3 le colt moyen de construction d'un

bassin de rétention, la valeur de remplacement d'une zone 0
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humide inondée par métre d'eau atteint 45 734 €/ha. (Conserva-

tnire des sites du Pas de Calais)
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Altération des zones humides (qualité des ARTELIA

eaux)
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GOUT-ROSSIGNOL

CHAMPAGNE.ET-FONTAINE

Réseau hydrographique
Atlas des zones inondables :
B crues fréquentes

crues décennales

crues historiques

CHAMPAGNE-ET-FONTAINE

PPRi de la Dronne (approuvé le 31/01/2014) sur 10 communes : Ribérac, Villetoureix,
Saint-Méard de Dronne, Celles, Douchapt, St-Victor, Tocane, Montagrier, Lisle, Creyssac.
Pres de 200 personnes concernées sur Ribérac + 1 dizaine d’activités
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Reéseau hydrographique
I PPRI de la Dronne

GOUT-ROSSIGNOL

PPRIi
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iy
SAGE Isle Dronne
y 4 /'C\Zgj“\

« Le SAGE fixe des objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la
ressource en eau.

» Porté par EPIDOR

»  En cours d’élaboration (diagnostic établi)

» Doit étre comptable avec le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021

Les enjeux du territoire du SAGE :

*  Réduction du risque d'inondation

*  Amélioration de la gestion des étiages

*  Amélioration de la qualité des eaux

»  Préservation du patrimoine naturel et des milieux
aquatiques

Valorisation touristique des vallées de I'lsle et de la
Dronne
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Paysage : diagnostic
et enjeux
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PAYSAGERES

LES STRUCTURES
PAYSAGERES

LEGENDE

LIMITES EXTERNES
H Continuite
p—_ " Limites franches

LIMITES INTERNES

mm - Limites Franches (frents beisés)

‘- - -’ Continuite des vues (paysage
euvert)

" Frent relief

MOTIFS PAYSAGERS PARTICULIERS

Figure batie

Paysage mesaigue - Paysage d'eau

. Paysage - bois/étangs

Paysage massif boise
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LES PERCEPTIONS VISUELLES

. - AT T R AT Vohe LTI ORI B . 0

‘ ‘PFERCEPTION VISUELLE POINTS DE VUE et PANORAMAS

POINTS D YUE

.,4 Point e vee

S LEGENDE

Panceams & longus

=

POINTS DE VUE

CRETES PANORAMIOUES

.,f- Point de vue
“ ponctuel
-!" Panorama a longue

-\-lw distance

CRETES PANORAMIQUES

~
‘

T

z ignes de crétes
&
-

secteur de vis-a-vis
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LES UNITES PAYSAGERES

- - - - BOCAGE DE VALLEES

:] ESPACE QUVERT . PRARIES ot CULTURES D ESPACE VALLONE - PETIT PARCELLARE
Baiserments morcelés
- ESPACE FERVE - PAYSAGE FORESTIER N MUTATION

[ ESPACE MIXTE FERME =t OUVERT - PAYSAGE FORESTER EN FEULLUS DOMINANTS

- ESPACE QUVERT EN PELOUSES SECES BOISEMENTS MORCELES

SIX GRANDES UNITES
PAYSAGERES

L'unité paysagére se définit comme étant une portion
de I'espace constituant un ensemble relativement
harmonieux sur le plan de la topographie, de la
morphologie, des sols, de [lutilisation de 'espace et

de la couverture végétale ou de l'occupation humaine.

Ces unités peuvent étre appréhendées avec
objectivité.
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LES UNITES PAYSAGERES

Véritable mosaique d'eau et de forét, la Double présente une diversité d'ambiances qui lui
confere un intérét paysager trés fort. Cette région, trés boisée et ponctuée de péaturages,
zones marécageuses et nombreux étangs ( 6 étangs interconnectés sur la commune de La
Jemaye ) est le résultat de I'exploitation et 'aménagement du milieu depuis des siécles.

Les espaces batis sont peu percus ou a courte distance , ce qui limite les impacts
visuels des nouvelles constructions
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LES UNITES PAYSAGERES

2 - LES ESPACES MIXTES a la fois fermés et ouverts

ESPACE MIXTE FERME et OUVERT - PAYSAGE FORESTIER EMN FEUILLUS DOMINANTS

. B

Entre 110 et 211 m NGF, ce secteur est peu marqué par
le relief mais plutot par des espaces mixtes, tres ouvert
avec des espaces agricoles ou trés fermés sur les points
hauts comme la forét de Saint James et le long de
I'affluent de la Dronne ( La Julie)

Le secteur est aussi marqué par I'ilot de calcaire
jurassique de la Tour Blanche .

Le fractionnement des espaces permet une meilleure
intégration des équipements et des constructions.
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LES UNITES PAYSAGERES

3 - LES ESPACES OUVERTS en pelouses séches

- ESPACE OUVERT EM PELOUSES | SECHES BOISEMENTS MORCELES

Au Nord et au Sud de la vallée de la Dronne , ce secteur
est marqué par les affleurements rocheux calcaires, les
échappées visuelles sur le grand paysage et les
formations végétales seches sur pelouse et de steppes
calcicoles riches en especes.

Différents habitats sont associés aux tas de pierres,
murets, ourlets de végétation, etc.

Sur ces unités paysageres , l'insertion des constructions
est a recentrer en appui sur I’existant pour limiter les vis
avis.
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LES UNITES PAYSAGERES

4 - LES ESPACES AGRICOLES TRES OUVERTS

ESPACE OUVERT - PRAIRIES et CULTURES

De Champagne-et-Fontaine au Nord a Ribérac au Sud,
une unité paysagere peu marquée par le relief mais
dominée par les grandes cultures, quelques prairies et de
longues perspectives paysageres simplement bloquées
par des bosquets résiduels et des arbres isolés .

Les limites restent floues et peu perceptibles.

Les villages sont percus a longue distance comme Golts
Rossignol .

L'insertion de constructions doit s"accompagner avec le
maintien et le renforcement des structures végétales
comme les haies, les alignements d’arbres et les sujets
isolés.
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LES UNITES PAYSAGERES

5-LES ESPACES DE VALLEES (la Dronne, La Sauvanie, La Lizonne ...) Nk

) - } v
= A
W gOCAGE DE VALLEES d ¥, -

La vallée de la Dronne est un espace maJorltalrement
ouvert , fermé ponctuellement par des peupleraies et
une implantation humaine en cohérence avec le milieu
physique ou prairies et cultures se superposent.
Globalement la riviere est bien percue mais peu
accessible.

Sur Ribérac et alentours, le développement pavillonnaire
suivant les axes de communication , paralleles aux cours
d’eau, dans un premier temps mais qui aujourd’hui
envahit les crétes.

C’est un espace a fort potentiel a la fois paysager et
écologique ou les espaces de transition sont des espaces
stratégiques pour la lecture de la ville de Ribérac.

| i gy
e

‘l--i m— >
Lc: Dronne, espuce La zone industrielle de Ribérac, un I e vilage de Ribérac et ses extensions urbaines,
naturel trés vegemllse paysage trés routier un paysage de village
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LES UNITES PAYSAGERES

6 - LES ESPACES VALLONNES

Versants et crétes viennent structurer ces paysages évaseés,
Formant aussi une continuité visuelle. Les vues sont guidées
Et le regard file a I’horizon sans focaliser sur un point précis.
Beaucoup de voies routieres empruntent ces lignes de crétes
Et 'urbanisation linéaire a suivie.

Sur ces communes ( Allemans, Luzignac, Bouteilles ...)

Les vis-a-vis sont nombreux .

LES ENJEUX :

Les alignhements des crétes représentent des lieux
emblématiques sensibles perceptibles de partout.
Les extensions de village doivent étre limitées.

290% cv v miviciim ceu o
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. LES ENJEUX PAYSAGERS |

D15, O P

c

LARIS 4 RN K

PLU RIBERACOIS - ATE!

LES ENJEUX PAYSAGERS

= Maintesir les ouvertures.

SOy visselles des espaces agricoles
i Renforcer les structures qui
b <> marquent lo paysage 2
Maintesir image identitaire
sgricole

Limiter les urbanisations
on ligne de oréts fl o

Preserver Ieavironsement ]
vissel et paysager des bourgs

LEGENDE

Maintenir les suvertures
vizuelles des espaces agricoles
Renforcer les structures gqui
marguent le paysage

Maintenir I'image identitaire
agricole

Limiter les urbanizations

en ligne de créte

Preserver M'envirohnement
visuel et paysager des bourgs

Maintenir les continuités
ecologiques et paysagéres
des vallées

Limiter les mutations
forestieres
Préserver I'identité de la Double

Favoriser la lisibilite des
identités bocagéres

Probléematique paysagére des
infrastructures routiéres majeure
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5 - DIAGNOSTIC DE LA STRUCTURE ET DE LA SENSIBILITE PAYSAGERE
DES BOURGS ET DES VILLAGES

Quelques exemples ...
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2 - LE CONTEXTE PAYSAGER DES VILLAGES /

LA NOTION DE POINTS DE VUE et PERSPECTIVES PAYSAGERES :

Le secteur de point de vue est le secteur naturel situé au premier plan visible depuis les
voies d’acces.

Les points de vue a préserver sont bien les secteurs depuis lesquels il est possible d’avoir
un panorama sur les entités paysageres qu’elles soit naturelles ou baties .

lls permettent de figer le paysage actuel.

Co-visibilité : lorsqu’un objet est visible dans le cone de vue d’un point de vue
privilégié (en général un monument historique), il entre en co-visibilité avec le lieu du
point de vue (et, si c’est le cas, du monument historique).

mmm) Zones remarquables a protéger

| Siorac-de-
24 Ribérac
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2 - LE CONTEXTE PAYSAGER DES BOURGS et VILLAGES

LA NOTION DE SILHOUETTES REMARQUABLES DES BOURGS et VILLAGES

FYYYYVYY

Les objectifs et intéréts paysager :

-Protéger les silhouettes et la volumétrie traditionnelle

-Préserver et/ou affirmer I'identité de chaque village et bourgs
-Préserver ’harmonie du paysage

-Maintenir des coupures d’urbanisation entre les villages et les bourgs

Pour les villages de plaine AN : Pour les villages perchés
- 2 1

e ¥
, BN
=2, oS ./' \\-.’ 2
SR VO T g st
= - rafasl” 4

S g

ey

N LI e | | Py o
. - ) ~ et \ e :
\ - pei A 3 4 | w L]“‘ - - ~ H
sar s S AN e Viontagrier
Pour les villages de piémont 2 Blgr lnssilisgesdbag

 ®

: LES ENJEUX :

> L’esprit du PLU étant d’interdire les nouvelles
Constructions de toute nature en premier
plan des silhouettes traditionnelles .

Pour les villages de plateau
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2 - LE CONTEXTE PAYSAGER DES BOURGS

LA NOTION DE VALEUR PATRIMONIALE DE L'UNITE PAYSAGERE

Le paysage est également le résultat de la rencontre d'un territoire et d’une société. Il est une
meémoire qui enregistre dans le temps et I'espace les marques de I'activité humaine.

Les entités paysageres a I'échelle d’un village sont un sous-ensemble cohérent du territoire qui
possede des caracteres géomorphologiques propres, associés a des modes d’occupations
humaines et végétales relativement homogénes. Leurs limites sont parfois floues, parfois bien
marquées par des affleurements rocheux.

Une unité paysagére correspond a un ensemble de composants spatiaux, de perceptions
sociales et de dynamiques paysageres qui procurent par leurs caractéres une singularité

a la partie du territoire concernée. L'entité paysageére est une addition
d’éléments remarquables ou représentatifs
du milieu naturel ( prairies, bosquets,
Haies, Arbres isolés ...)

l

Préservation de cette valeur
patrimoniale au regard de
l'urbanisation et/ou des activités




2 - LE CONTEXTE PAYSAGER DES BOURGS

LA NOTION DE VALEUR PATRIMONIALE DES STRUCTURES VEGETALES - . -

Le caractere patrimonial et culturel, dans certains cas la haie, présente un intérét patrimonial car elle
est caracteéristique des structures végétales locales.

La perception : l'intérét paysager d’'une haie peut étre lié a son impact visuel dans le paysage
communal ; celui-ci dépendant de sa position, de sa structure... Par extension, ce critere peut étre
assimilé au critere de situation de la haie dans le territoire par rapport :

- au village (centre, périphérie de village ou plein champ),

- aux constructions (habitations, batiments agricoles, batiments publics...)

- aux équipements (route, chemin, terrain de sport).

Siorac-de-RIDErac ey Dans le cadre du PLU , il convient de protéger ces
structures végeétales patrimoniales a fort impact visuel
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Verteillac

LEGENDE

PERSPECTIVE A PARTIR DU VILLAGE

\\

Frwey
UNITE PAYSAGERE BATIE
b=
VALEUR PATRIMONIALE OF LA SILHOUETTE Assasas
VALEUR PATRINONIALE DU L'UNITE
PAYSAGERE
STRUCTURE VEGETALE STRUCTURANTE - e
COULDIR DF VUF INYERNE -~

CONSTRUCTION A FORY IMPACY VISURL
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LEGENDE

PERSPECTIVE A PARTIR DU VILLAGE

Tocane St-Apre

UNITE PAYSAGERE BATIE

VALEUR PATRIMONIALE DE LA SILHOUETTE AAAAAA
VALEUR PATRIMONIALE DU L'UNITE
PAYSAGERE
STRUCTURE VEGETALE STRUCTURANTE - - -
COULOIR DE VUT INTERNE ~“in-

LIGNE MARQUANTE DU RELIEF
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LEGENDE

St Méard de Dronne

PERIFECTIVE A PARTIR DU ViLLACE

A

Frsey
UNITE PAYSAGERE BATIE eoz 2y
VALEUK PATAIMONALE O LA SEHOUETTE Ll
VALEUR PATRIMONIALE DU LUNITE
FAYIAGERE
STRUCTURE VESETALE STRUCTURANTE ...
—“tire

COULOIK DF VUK INTERNE

LIUNE MARCUANTE QU RELIEY




LEGENDE

Siorac de Riberac

PERSPECTIVE A PARTIR DU VILLAGE

UNITE PAYSAGERE DATIE

VALEUR PATRIMONIALE OF LA SHLHOUETTE Addban
VALEUR PATRIMONIALE DU L'UNTE
FAYSAGERE
STRUCTURE VEGETALE STRUCTURANTE - - -
COULOIR DF VUK INTERNE -~

LICNT MARGUANTE DU RELIET
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Montagrier

LEGENDE

PERSPECTIVE A PARTIR DU VILLAGE

T
UNITE PAYSAGERE BATIE P
VALEUR £ DE LA 38 T Adrssa
VALEUR PATRIMONIALE DU L'UNITE
PAYSAGERE
STRUCTURE VEGETALE STRUCTURANTE L B B
COULOMR D VUK INTERNE -t

LIGNE MARQUANTE DU RELEFF
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La Tour Blanche

LEGENDE

PERSPECTIVE A PARTIR DU VILLAGE

UNITE PAYSAGERE RATER

& e ed
VALEUR PATRIMONIALE DE LA SILHOUETTE Assaaa
VALEUR PATRIMONIALE DU L'UNITE
PAYSAGERE
STRUCTURE VEGETALE STRUCTURANTE ...
COULOIN DE VUE INTERNE - -

[

-ecu
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Gouts-Rbssighol

LEGENDE

PERSFPECTIVE A PARTIR DU VILLAGE

UNITE PAYSAGERE BATIE

VALEUR F DF LA S8 TR Asdbsaa
VALEUR PATRIMONIALE DU L'UNITR
PAYSAGERE
SYRUCTURE VEGEYALE STRUCTURANTE .- -
COULOMR DF VUE INTERNE -

LIGNE MARGUANTE DU RELIEF
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PLU - ANALYSE PAYSAGERE

Riberac

LEGENDE

PERSPECYIVE A PARTIR DU VILLAGE

UNITE PAYSAGERE RATIN

NS
b= I

VALEUR £ DE LA SIL T AbsAdaa
VALEUR PATRINONIALE DU LUNITE
PAYSAGERE
STRUCTURE VEGETALE STRUCTURANTE -
COULDIR DE VUE INTERNE -

CONSTRUCTION A FORT IMPACT VISUEL




LES AMBIANCES ET LE DEVELOPPEMENT DU BOURG DE RIBERAC

Zones industrielles au grand parcellaire

Zone de contact entre les parcelles
industrielles et les zones humides

Zone au bocage résiduel

espaces publics ( parc, terrain sports)

Zone de transitions entre les extensions
urbaines et les espaces industriels

UN DEVELOPPEMENT URBAIN CONCENTRIQUE

7/ Habitat dense - petit parcellaire
7] coeur ancien du bourg
E Habitat linéaire

Habitat pavillonnaire envahissant |

les crétes
* f Y&ﬁ M , Developpement de 'urbanisation
2 —~— S ——- s :
I . ——d & pavillonnaire ( déconnecté de la Dronne)
1}' - !J LL' Ly LA ‘
1 s
La Dronne mpuco Lo zone industrielle de Ribéroc, un I e viloge de Ribéroc et ses extensions urbaines
naturel trés cheluh,c paysage fres routier un paysage de village
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Consommation d’es pace Espaces '-consommés entre 2001 et 2013

- 341 ha consommés entre 2001 et 2013, soit
15 % de la tache urbaine soit 1,3%/an

- CD =+0,34%/an sur la période 1999-2012

- Nb résidences principales = +1%/an

- Surface artificialisée = 4 % du territoire




Surfaces

ape = p= - Espaces artificialisés en 2013
artificialisées en

Premiéres conclusions :

- Une consommation d’espace importante au regard
de la croissance démographique

- Acette méme vitesse, la surface artificialisée aura
double en 2055 par rapport a 2001, pour gain de
population de 4000 habitants

- Toutes les communes ont consommeé de I'espace

- La consommation d’espace est fortement liée a la
croissance démographique (CD>1%/an) (impact
moindre de I'économie) mais il y a quelques
exceptions ou les communes ont fortement
consomme pour une croissance démographique ¢
faible voire négative (La Tour Blanche, Ribérac, St- -/ .7
Martin-de-Ribérac, Siorac). P

29,



Consommation d’espace

La consommation d’espace a été forte sur TR e B
quelques communes (2001-2013) : | ST
- Bertric-Burée : +19%

- Comberanche et Epeluche : +25% :
- Douchapt : +27%

- La Tour Blanche : +20%

- Montagrier : +19%

- Ribérac: +19%

- St-Martin-de-Ribérac : +21%

- St-Victor : +25%

- St-Vincent-de-Connezac : +25%
- Siorac-de-Ribérac : +19%

- Tocane : +22%

- Villetoureix : +29%
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Carte construite en réunion avec les élus le 28/04/16 :

N t

Enjeux : synthese O N

et services

Légende

Polarité « habitat »

(données : évolution du nombre de
résidences principales — proportion
de logements vacants)

Axes principaux de déplacements \
ligs & la dynamigue de construction =) & .! v
— T R

Polarité « économigue » fragile

influence pé'iguéux?i‘
/ (emplois + i -
Spécialiste '
(données - nombre d'emplois ‘ S Sa"té}
impertant mais chute du nombre [

d'emplois)
|

Polarité « économique » forte '

(données : nombre d'emplois |
important et augmentation du |
nombre d'emplois) |

————
Polarité « équipements et services » l /7
. N ) \ "=
{donnees : poles de services de ' il =i
proximité ou superieurs) i

Polarité « démographie » forte e T
: La doubledes étangs

(données | commune qui a gagne >
plus de 25 habitants 2007-2012) ﬁ
Polarité « démographie » en baisse { 3.2

(données : commune gui a perdu
plus de 25 habitants 2007-2012) }

2T ot Astier-Mussidan (spécialistes santé)

Influence de Périgueux

(emplois + spécialistes de santg)

Influence des autres bassins de vie Commurauté des Communes du Pays Rib&acols

A .
-~ exterieurs




Communauté de communes du Pays Ribéracois
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Scénario tendanciel

équipements
et services

Scenario tendanciel e (N[

- Croissance démographique tres faible voire nulle,
la population se maintient autour de 20 000
habitants

- Ribérac perd des habitants (et le Nord-Ouest du
territoire), la vacance augmente mais le réle
administratif se maintient

- Répartition de la population : 43% sur les 3 poles
(Ribérac, Villetoureix, Tocane, Lisle, Verteillac, |a I T .l =
Tour Blanche) et 57% sur les autres communes 7 nfuencede periguein )

- lafonction résidentielle des pdles autour de IR IR (F % g S g
Tocane/Lisle et dans les communes voisines de
Ribérac se renforce (St-Martin de Ribérac, St-
Méard, Douchapt)

- Uniformisation des formes urbaines (lotissements v,
et maisons individuelles), alors que les
lotissements ont du mal a se remplir (prix bas)
- Vielllissement de la population
- Augmentation de l'influence de Périgueux -
notamment sur I'économie : augmentation des flux Al L *
domicile-travail @ roiomerte 3 v demide v
- Concurrence accrue entre les centres-bourgs et S e
leurs périphéries (lotissements) : les centres- TR S wm“:m*’ﬁ A
bourgs se vident (specialistes sante)

Commurauté des Cemmunes du Pays Rib&racois

- Double : fermeture des milieux



Merci pour votre attention
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http://www.cc-paysriberacois.fr/

